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@ Bﬂmlo kOmmUne Saksbehandlar: Jorgen Fosse

Dato: 09.03.2023
Saksutgreiing
Sak nri mgte Utval Mgtedato
Utval for areal og samferdsel 22.03.2023

Prinsippsgknad for @ melda oppstart av detaljeregulering for
Sollia naustomrade 121/3 m.fl. pa Sakseid, Planid. 202301

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:

1. Detaljregulering for Sollia naustomrade 121/3 mfl. Sakseid planid 202301 far melda oppstart av
planarbeid i samsvar med plan. Og bygningslova § 12-8.

2. Det skal takast szerleg omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre almenne
interesser, jf. plan- og bygningslova § 1-8. Planleggjar ma gjera ein kartlegging og vurdering av
desse interessene. Strandsonevurderinga skal vidare vera grunnlag for bruk og vern av areal i
omradet.

3. Det blir ikkje sett krav om konsekvensutgreiing av reguleringsplan.

Samandrag av saka:

Planforslaget er laget av Planlegg Bemlo AS, og gjeld for Sollia. | planen regulerer ein 5 nye naust. 1 av
desse er erstatning for eksisterande naust som er planlagt a rive. | tillegg til dette vil ein regulere inn
eksisterande situasjon og einingar.

Basert pa vurderingar og krav skildra i saksutgreiinga finn kommunedirektgren a tilrd oppstart av
planarbeidet.

Bakgrunn for saka:
Sgknad om oppstart av planarbeid gjeld for Sollia pa Sakseid.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 2802 2023 Malestokk: 1:15000 Koordinatsystern: UTM 32N A

Finrasvika

1. Oversiktskart over Sollia pa Sakseid
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2. Bilde fra Sollia, eksisterande situasjon

Planomradet

Planomradet ligg langs Bgmlavegen pa Sakseid, ca. 650 meter nord for Joker Finnas og ca. 150 meter fra
sgrvest fra naermaste busstopp (sja figur .1).

Planomradet utgjer ca. 6,3 daa i storleik og omfattar heile eller delar av gnr. 121 bnr. 3 og 12.

Planomradet inkluderer ein felles vegutkjgrsel og er prega av berg og knausar omrade med grgne omrade
som tilhgyrer bebuarane i omradet. Det har vorte foreslatt a bevara delar av dei grgne omrada som eit LNF-
omrade. Innanfor det aktuelle naustomradet finn me 1 eksisterande naust som er planlagt for riving, 1 kai
og 3 flytebryggjer. | dag gar det ein gangveg fra vegen og ned til kaien.

| brevet fra Planlegg Bgmlo star det:

Pd vegne av grunneigar Jarle Onarheim sender me med dette prinsippsgknad for oppstart av
detaljregulering av ovannemnde omrdde ved Sakseid indre i Bemlo kommune.

Saksutgreiinga side 3 av 9



I gjeldande kommuneplan er omrddet i hovudsak disponert til noverande andre typar bebyggelse
og anlegg (naust) samt noverande boligbebyggelse. Ein sgkjer G planlegga detaljregulering av
omrdde for utbygging av naust med tilhgyrande infrastruktur samt parkeringsareal. Det vert
vurdert @ inkludera forslagsstillars eksisterande bustadhus (121/3).

L ¥}

3. Utsnitt fra kommuneplanen sin arealdel — viser aktuelt utbyggingsomrade i midten, merke med

| kommuneplanen sine fgresegner § 3.1.3 vert det stilt krav til detaljregulering for omrade der det er
plass til meir enn 4 naust i rekkje, og det er pG denne bakgrunn at ein ynskjer oppstart av
detaljregulering av omradet.
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4. Planomrddet med avgrensing

~7

Fgremdlet med detaljreguleringsplanen er G planleggja for bygging av inntil 5 nye naust. 1 av desse
er erstatning for eksisterande naust som er planlagt rive. Innanfor planomraddet vert det tilrettelagt

for naudsynt trafikkareal, parkering, kai, flytebrygger og smabdtanlegg i sjg og grantomrdde.

Eksisterande bebyggelse
Innanfor det aktuelle naustomradet er det i dag 1 eksisterande naust som er tenkt rive, 1 kai og 3

flytebrygger.
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Planstatus og feremal

Planomradet er i all hovudsak ikkje regulert i fra fgr, med unntak av fylkesvegen (planid: 201406). Men
planen ligg inne som naustomrade i kommuneplanen. Det vert forventa at utbyggjar fglgjar tradisjonell
naust estetikk, som gar i trad med kommuneplanen. Planen legg til rette for 5 naust, der ein ynskje a riva
eit eksisterande naust.

Vurderingar:

Planlegg Bgmlo sgkjer pa vegne av forslagsstillar Jarle Onarheim mfl. Om Igyve til & starta opp ny
detaljregulering pa gnr. 121/3 mfl. Eigedomane ligg pa Sollia i Sakseid. Store delar av planen er ikkje
regulert fra fgr, men planen lappar over vegplan Fv 541 Sakseid-Hestaneset (Planid: 201406), denne vert
vedteken 13.02.2017. | kommuneplanen sin arealdel er det sett av til naustformal og bustadformal.
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6. Ortofoto av planomradet

Lgyvet gjeld oppstart av detaljregulering av naustomrade. Formalet med reguleringa er a leggja til rette for
bygging av inntil 5 nye naust. 1 av desse er erstatning for eksisterande naust som er planlagt rive. Innanfor
planomradet vert det tilrettelagt for naudsynt trafikkareal, parkering, kai, flytebrygger og smabatanlegg i
sj¢ og grentomrade. Planomradet pa ca. 6,3 dekar.

Planomradet inneheld ein felles veg avkgyrsel og er dekka av berg og knausar med grgne omradar som
tilhgyrar bustadeigarane i omradet. Det har vore foreslatt at noko av grgnt-omrade skal vernast om til LNF-
omrade. Innanfor det aktuelle naustomradet er det i dag 1 eksisterande naust som er tenkt a rivas, 1 kai og
3 flytebrygger. | dag gar det ein gangveg fra k@yrevegen og ned til kaien.

Det er ynskja a byggja parkering innanfor planomradet, ein sja for seg 5 parkeringar, til tilhgyrande
nausteiningar.

Heile planomradet ligg innanfor 100-meters beltet til sjg, med byggjeforbod stadfesta i plan- og
bygningslova § 1-8. Sidan det ikkje er sett byggjegrense til sjg gjeld byggjeforbodet for heile omradet sjglv
om det er sett av til naust i kommuneplanen sin arealdel. Det ma derfor gjerast ein kartlegging og vurdering
av strandsoneverdiane i omradet, med szarleg omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser som fri ferdsel.

Strandsonevurderinga skal leggjast til grunn for bruken av omradet, og det ma visast korleis arealbruken er
tilpassa, og tek vare pa strandsoneverdiane i omradet.
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Konsekvensutgreiin (KU)

KU-forskrifta angir krav til konsekvensutgreiingar i §§6 og 8.
- §6 omfattar tiltak som alltid skal ha konsekvensutgreiing.
- §8 omfattar tiltak som skal ha konsekvensutgreiing dersom de kan fa vesentlege verknadar

for miljg og samfunn, jf. §10.

Reguleringa er eit tiltak etter § 8 og det er ikkje store verdiar i omradet no, sa kravet til konsekvensutgreiing
slar ikkje inn.

Pa bakgrunn av dette konkluderast det med at kravet til KU ikkje slar inn.

Med desse vurderingar og krav lagt til grunn finn kommunedirektgren a tilra oppstart av planarbeidet.

FN sine berekraftsmal:

GOD HELSE 0B
LIVSKVALITET

3 God helse og livskvalitet
Gangveg til sjgen, er positivt for folkehelsa.

Etablering av fleire naust i naerleiken av sj@, er med a skapa meir god helse og livskvalitet for nausteigare
og lokale, naerleiken til grent omrade er og gjeldande for god helse og livskvalitet.

14 Livet i havet

Utbygging av omrade til sjg kan paverka livet i havet. Det er derfor viktig & taka omsyn til livet som finst i
vatnet og pa havbunnen.
15 Livet pa land

Utbygging paverker livet pa land. Det er derfor viktig at utbygginga viser omsyn til naturmiljget for a bgta
pa negative effekter i stgrst mogleg grad.

Pkonomiske konsekvensar:
Utbyggjar skal dekka alle kostnadane med reguleringsplanen.

Miljgmessige konsekvensar:
Planen vil sannsynlegvis medfgra terrenginngrep i strandsona. Planframlegget ma gjera greie for kva
miljgmessige konsekvensar utbygginga vil ha, og gjera greie for korleis inngrep er forsgkt unngatt.
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Beredskap og samfunnstryggleik:

Som ein del av arbeidet med detaljreguleringsplanen skal det gjennomfgrast ein risiko- og
sarbarheitsanalyse som del av eller vedlegg til planomtalen. Den ma vera i samsvar med Bgemlo kommune
sine gjeldande akseptkriterium.

Eventuelle tiltak og avbgtande tiltak skal innpassast i fgresegnene til detaljreguleringsplanen og takast
omsyn til ved utbygging.

Folkehelse:
Bgmlo sine folkehelseutfordringar er knytt til overvekt, manglande fysisk aktivitet, trivsel og meistring.

Det blir ikkje planlagt for bygningar for opphald. Folkehelseaspektet rgyrer derfor fgrst og fremst ved
planen der det gjeld rekreasjon, altsa trivsel og meistring. Bruk av sjg, bat og bryggje er helsefremjande for
dei som har tilgjenge, sidan det er ein fysisk utandgrs aktivitet bade a nytta og halda ved like. Det fremjar
trivsel for brukarane som far eit breiare rekreasjonstilbod sitt naeeromrade. Ulempa er a byggja ned og
privatisera omradet sann at det verkar mindre tilgjengeleg for dei som ikkje er brukarar av anlegga.

Utbygging av eit naustomrade gjev altsa vinst for ein mindre gruppe brukarar som far naust med
tilhgyrande infrastruktur, pa kostnad av ulempe for ein stgrre gruppe som far redusert urgrte naturomrade
til sjg som opplevast som felles. Det er ingen indikasjonar pa at omradet er eit szerleg viktig
rekreasjonsomrade. Det ma likevel takast vare pa strandsoneverdiane, og moglegheit for fri ferdsle og
allmenn opphald i planarbeidet.
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